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LISTA DE DOCUMENTOS

— INCORPORAGAO IMOBILIARIA -

1. Memorial de incorporagéo assinado pelo incorporador, em duas vias, sendo uma
delas com firma reconhecida;

Se pessoas fisicas: se 0s cdnjuges forem os incorporadores do empreendimento, ambos deverao
assinar o requerimento.

Se apenas um dos cdnjuges for incorporador, somente este assinara o requerimento, mas, nesse
caso, devera apresentar o instrumento de mandato outorgado pelo outro cdnjuge, conforme
mencionado no art. 31, § 1°, c/c art. 32 da Lei n°® 4.591/1964, devendo ser observada a mesma
exigéncia em relacdo aos alienantes do terreno, se ndo forem, ao mesmo tempo, incorporadores.

Se pessoa juridica, o requerimento devera estar instruido com copia autenticada da ltima
alteracdo contratual e com certiddo simplificada da Junta Comercial ou do Oficio de Registro
Civil das Pessoas Juridicas, na qual se verificara a capacidade de representacdo dos signatarios
do requerimento.

O memorial deve conter de forma expressa a qual regime esta submetida a incorporagéo (prego
global, empreitada ou administrag&o).

2. Titulo de propriedade do terreno (escritura publica ou documento equivalente, em
original ou cépia autenticada);

Seréa aceito também, escritura pablica de promessa irrevogavel e irretratavel de compra e venda,
de cessdo de direitos ou de permuta, da qual conste clausula de imissdo na posse do imével, desde
gue ndo haja estipulacfes impeditivas de sua alienacdo em fracOes ideais, e haja consentimento
para demolicdo e construcao devidamente registrado (art. 32, “a”, da Lei n® 4.591/1964).

3. Certiddes negativas de tributos federais, estaduais e municipais;

Serédo referentes aos proprietarios do terreno (atuais proprietarios e promitentes compradores, se
houver, inclusive seus conjuges) e ao incorporador.

Em caso de pessoa juridica, basta a apresentacao das certiddes referentes a ela prdpria, dispensada
a exigéncia de apresentacao de certiddes relativas aos socios.




4. Certiddes de feitos da Justica Federal e Justica Estadual,

Do distribuidor civel e criminal da Justica Federal;
Do distribuidor civel e criminal da Justica Estadual;
Dos Juizados Especiais Federais;

Dos Juizados Especiais Estaduais;

De ac¢0es trabalhistas da Justica do Trabalho.
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Serdo referentes aos proprietarios do terreno (atuais proprietarios e promitentes compradores, se
houver, inclusive seus cdnjuges) e ao incorporador.

Em caso de pessoa juridica, basta a apresentacdo das certiddes referentes a pessoa juridica,
dispensada a exigéncia de apresentacdo de certiddes relativas aos socios.

Serdo extraidas nos domicilios atuais do proprietario, do incorporador e na circunscri¢do onde se
localiza o imével incorporado.

As certidées de débitos trabalhistas serdo emitidas e validadas no sitio eletronico oficial do
Tribunal Superior do Trabalho— TST.

Caso as certiddes da Justica Federal, da Justica Estadual ou da Justica do Trabalho sejam
positivas, devera ser apresentada certiddo esclarecedora dos fatos do processo ou histérico de
tramitacdo extraida dos sitios eletrdnicos oficiais dos tribunais em que conste, no minimo, a
identificacdo do processo, partes, fase processual e valor da causa.

5. Certid@o Negativa de Débitos federais relativa a construgdo — INSS;

Do proprietério do terreno e do incorporador, sempre que forem responsaveis pela arrecadacdo
das respectivas contribuicfes - pessoa juridica ou equiparada.

N&o sendo pessoa juridica ou equiparada, apresentar declaracdo de que ndo é contribuinte
obrigatdrio, na qualidade de empregador, nem a ele equiparado.

Em caso de pessoa juridica, basta a apresentacéo das certiddes referentes a ela prdpria, dispensada
a exigéncia de apresentacao de certiddes relativas aos socios.

6. Certidbes de Protesto de Titulos;
Certiddo negativa de protesto de titulo abrangendo 5 (cinco) anos.

Serdo referentes aos proprietarios do terreno (atuais proprietarios e promitentes compradores, se
houver, inclusive seus conjuges) e ao incorporador. Em caso de pessoa juridica, basta a
apresentacdo das certiddes referentes a pessoa juridica, dispensada a exigéncia de apresentacdo
de certiddes relativas aos socios. Serdo extraidas nos domicilios atuais do proprietério, do
incorporador e na circunscri¢do onde se localiza o imével incorporado.



7. Certiddes do imével;

Certiddo de inteiro teor; negativa de 6nus reais e negativa de inscrigdo de acOes reais e
pessoais reipersecutdrias do registro de iméveis.

8. Certid&o vintenaria do imdvel,
Anexar certidoes integrais dos respectivos registros (mencionar somente 0s atos

translativos e eventuais 6nus).

9. Projeto arquitetdnico da construcéo;

Projeto Arquitetdnico devidamente aprovado pelas autoridades competentes, no original ou em
copia autenticada; em caso de aprovacao de projeto simplificado, devera também ser apresentado
0 projeto completo.

O projeto devera ser assinado pelo profissional responsavel e pelo proprietario, com firmas
reconhecidas, sendo que o Oficial devera conferir tais documentos apenas no aspecto formal,
sendo vedada andlise de conteldo que esta sob a responsabilidade de profissional habilitado.

10. Quadros da NBR 12.721/2006;

Folha preliminar e os quadros I, I1, 11, IV-A, IV-B, V, VI, VIl e VIII, assinados pelo profissional
responsavel e pelo proprietario, com firmas Reconhecidas.

ART do engenheiro responsavel pela elaboracdo dos quadros.
Os quadros 111 e IV-A devem estar atualizados.
Os orgcamentos ou estimativas baseadas nos custos unitarios s6 poderdo ser considerados
atualizados, em certo més se baseados em custos unitarios relativos ao préprio més ou a um dos
dois meses anteriores (art. 54, § 3° Lei 4.591/64).
A responsabilidade pelos calculos é exclusiva do profissional, sendo que o Oficial devera conferir
tais documentos apenas no aspecto formal.

11. Alvaré de licenca para construcao;

O Alvaré sera emitido pelo 6rgdo préprio do municipio.

Deverd estar com o prazo de validade vigente.



12. Atestado de idoneidade financeira;
Em via original, fornecido por estabelecimento de crédito que opere no pais ha mais de 5 (cinco)
anos, com firma do signatério reconhecida, bem como comprovada a sua representacao.

13. Contrato-padréo;

Facultativamente, que ficara arquivado na serventia.

14. Declaragéo de vagas de garagem;

A declaracdo de vagas de garagem deve ser acompanhada de plantas elucidativas sobre o nimero
de veiculos que a garagem comporta e os locais destinados a guarda dos mesmos, com assinatura
do profissional habilitado.
Tal declaragdo é dispensavel caso ja conste essas informagdes do projeto aprovado ou no
memorial de incorporagdo.

15. Declaragdo em que se defina a parcela de preco de que trata o artigo 39, 11, da Lei
4.591/64;
Trata-se de uma declaragdo do incorporador em que se defina a quota-parte da &rea das unidades
a serem entregues em pagamento do terreno, que correspondera a cada uma das unidades, a qual
devera ser expressa em metros quadrados. (art. 32, 1,e 39 | e Il da Lei n® 4.591/1964).
Tal declaragdo € necessaria nos casos de permuta de fragdo do terreno por area construida.
Se houve permuta parcial, devera discriminar também a parcela que, se houver, serd paga em

dinheiro.

Tal declaragéo deve ser subscrita pelo incorporador e pelo profissional habilitado.

16. Certidao de instrumento publico de mandato, se houver;
Quando o incorporador ndo for o proprietario, outorgando ao construtor/incorporador poderes
para a alienacdo de fracdes ideais do terreno.

17. Declaracéo de prazo de caréncia;
Declaracdo expressa em que se defina se 0 empreendimento esta ou ndo sujeito a prazo de caréncia

de até 180 (cento e oitenta) dias.
Tal declaragdo pode estar inserida no memorial de incorporagao.



Obs. 1: Consideram-se requisitos para o registro da incorporagédo, além de outros previstos em
lei: @) o registro da instituicdo e da convenc¢do de condominio; b) a apresentacdo do memorial de
incorporacdo acompanhado dos documentos acima elencados.

Obs. 2) Somente ap6s o registro da incorporacdo, feito de acordo com as normas previstas na
legislacdo em vigor serdo aceitos e examinados os pedidos de registro ou de averbacdo dos atos
negociais do incorporador sobre unidades autbnomas.

Observacéo.: poderdo surgir exigéncias para apresentacdo de documentos adicionais, que serao
solicitados ap6s a competente qualificacdo registraria do titulo protocolado.



