Registro

de Imdoveis do Brasil

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, DE TiTULOS E DOCUMENTOS E
CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS DA COMARCA DE ALPINOPOLIS/MG

LISTA DE DOCUMENTOS — INSTRUMENTO PARTICULAR

COMPRA E VENDA COM ALIENACAO FIDUCIARIA

Instrumento particular de compra ¢ venda com alienagao fiduciaria;

Obs.: recomenda-se a apresentagdo de 03(trés) vias. Apresentando-se apenas uma via,
esta ficara arquivada na Serventia, podendo o usuario solicitar certiddes do seu teor ou do
registro efetivado. Todas as vias devem estar assinadas pelas partes (vendedor,
comprador, institui¢do financeira) e eventuais testemunhas e anuentes e todas as folhas
do instrumento devem estar rubricadas pelas partes.

IPTU ou o espelho do IPTU atual (planta de valores), exercicio 2023 e quitado. Caso
ndo tenha mais o comprovante de pagamento, apresentar também a Certiddo Negativa de
Débitos Municipais, referente ao imovel constante da matricula objeto da compra e
venda;

Guia de ITBI que conste recolhimento/ndo incidéncia/isengdo e constando o valor total a
tributar;

Se os compradores ou vendedores forem qualificados como “solteiros”, “divorciados”,
“separados judicialmente” ou “vitvos”, apresentar Declaracao de Unido estavel (modelo
no cartdrio);

Em caso de contrato enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida ou SFH, se o
comprador cumprir os requisitos da Lei, apresentar Declaragdo de desconto de 50% dos
emolumentos (modelo nesta Serventia);

Obs.: para desconto do SFH (art. 290, Lei 6.015/73) sera necessario preencher declaragédo
de que atende os 03 (trés) requisitos cumulativos previstos na citada lei:

1) Primeira aquisigdo imobiliaria;
2) Imovel para fins residenciais;

3) Financiada pelo SFH




OBS: para desconto PMCMYV (art. 15-B da Lei 15.424/04, art. 43 da Lei 11.977/09 e art.
10 da Lei 14.118/21): sera necessario preencher declaracdo de que atende os requisitos
previstos nas citadas leis.

e Em caso de vendedor Pessoa Juridica, apresentar CND Tributarios Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido;

e Quando o Contrato vier acompanhado de Cédula de Crédito Imobiliario, esta deve
apresentar apenas uma via negociavel, devendo as demais estarem marcadas como ndo
negociaveis, ¢ todas devidamente assinados pelo credor.

o Nos casos em que a credora da quitacdo de contrato anterior, a assinatura do credor deve
estar com a firma reconhecida e devera vir acompanhado de instrumento que dé poderes
a quem representa a Credora para dar quitagao.

APRESENTAR EM ALGUNS CASOS:
Vias negociavel e ndo negociavel da Cédula de Crédito Imobiliario, se for o caso;

Documentos de qualificacdo (pessoa fisica), que podem ser: Cdpia autenticada do RG (ou outro
documento oficial de identificacido) e do CPF, caso nio conste na matricula ou no titulo a qualificacio
completa dos proprietarios;

Documentos de qualificacdo (pessoa juridica), que pode ser: Certiddo Simplificada atualizada
(expedida ha menos de 30 dias), emitida pela Junta Comercial ou Registro Civil das Pessoas Juridicas
competente, em original ou cépia autenticada, caso nio constem na matricula dados completos da
pessoa juridica proprietaria;

Certidao de nascimento (se solteiro) ou casamento (se casado, divorciado ou vilivo) dos proprietarios,
em via original ou cépia autenticada (emitida em até 90 dias, contados da data do titulo), caso niao
constem na matricula o estado civil, regime de bens/data do casamento dos proprietarios;

Certidao de Registro do Pacto Antenupcial, expedida pelo Registro de Iméveis do domicilio dos
proprietarios casados em regime de bens diverso do legal, caso o nimero do registro do pacto nio
conste no titulo ou na matricula;

Declaracio de valor real ou de mercado do imdvel, se o valor declarado no titulo e o constante do
ITBI estiverem em flagrante dissonidncia com a realidade de mercado.

Observacio.: poderdo surgir exigéncias para apresentagdo de documentos adicionais, que serdo
solicitados apos a competente qualificagdo registraria do titulo protocolado.



