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LISTA DE DOCUMENTOS — ESCRITURA PUBLICA

INTEGRALIZACAO DE CAPITAL SOCIAL _ INCORPORACAO DE IMOVEIS

O QUE E?

Trata-se do instrumento através do qual o socio (no caso de sociedade) ou o titular (em alguns
casos de LTDA) transfere um bem imével do seu patrimdnio pessoal para a pessoa juridica, com
o fim de integralizar o capital social desta, isto ¢, efetivamente entregar a pessoa juridica o valor
(consubstanciado em um bem imével) que foi prometido no ato constitutivo.

Em regra, toda transmissdo de bem imdvel com valor superior a 30 salarios minimos deve ser
feita por meio de escritura publica (art. 108 do Codigo Civil). Porém, neste caso, a lei prevé uma
excegdo, permitindo que a transferéncia do bem imodvel seja formalizada no proprio contrato ou
estatuto social da sociedade e no ato constitutivo da empresa individual, os quais, ap6s serem
registrados na Junta Comercial ou Registro Civil das Pessoas Juridicas, sdo documentos habeis a
serem registrados no Registro de Imdveis competente (art. 64 da Lei 8.934/94 e art. 98, §2°, da
Lei 6.404/76).

Ressaltamos, ainda, que também poderdo ser apresentados esses mesmos instrumentos para
viabilizar o registro da transferéncia de um bem imovel da sociedade para um sdcio, ou titular, no
caso de reducdo de capital social ou extingdo da pessoa juridica (desincorporagdo de bem imovel
da pessoa juridica) (art. 861, §4°, do Provimento 93/2020/CGJ/TIMG).

e Certiddo do Contrato Social ou Alteragdo Contratual (se sociedade empresaria), do
Estatuto Social ou Ata da Assembleia (se sociedade empresaria S/A), do Ato Constitutivo
ou Alteragdo do Ato Constitutivo em que ocorreu a incorporacao do imovel a sociedade,
registrado na Junta Comercial competente;

Ou, Certidao do Contrato Social ou Alteragao Contratual (no caso de sociedades simples)
em que ocorreu a incorporagdo do imdvel a sociedade, registrado no Registro Civil das
Pessoas Juridicas Competente.

o Certidoes de inteiro teor, negativa de 6nus e negativa de agdes emitidas pelo Registro de
Imoveis;

e Se imovel rural: a) Gltimo CCIR quitado, b) CND/ITR no prazo de validade; c) CAR; d)
certificagdo do SIGEF/INCRA, para imdvel rural com area superior a 25 hectares;




e Se imovel urbano: a) certiddo negativa de débitos de IPTU expedida pelo Municipio de
localizagdo do imovel (ou dispensa pelo adquirente, nos termos do art. 187, §1°, do
Provimento 93/2020/CGJ/TIMG); b) no caso de unidade auténoma de condominio
edilicio, certiddo negativa de débitos condominiais emitida pelo condominio (ou
declaragdo do proprio transmitente, na forma e sob as penas da lei, nos termos do art. 188,
do Provimento 93/2020/CGJ/TIMG).

o Certiddo negativa de débitos federais (CND/INSS) em nome do transmitente;

A CND/INSS podera ser dispensada nos seguintes casos:

— Proprietario Pessoa Fisica: desde que os proprietarios alienantes declarem que “néo sao
empregadores rurais ou urbanos ¢ nao estdo sujeitos as prescri¢oes da lei previdenciaria
em vigor, portanto ndo sdo contribuintes obrigatérios” (art. 190, §3°, do Provimento
Conjunto 93/2020/CGJ/TIMG).

— Proprietario Pessoa Juridica: desde que declare que “explora exclusivamente atividade
de compra e venda de imdveis, locagdo, desmembramento ou loteamento de terrenos,
incorporagdo imobiliaria ou construcdo de imoveis destinados a venda, e que o imodvel
objeto da transac@o estd contabilmente langado no ativo circulante € ndo consta, nem
nunca constou, do ativo permanente da empresa” (art. 190, §1°, do Provimento Conjunto
93/2020/CGJ/TIMG).

e Certiddo simplificada atualizada (expedida ha menos de 30 dias) da pessoa juridica que
recebeu o imovel, emitida pela Junta Comercial ou Registro Civil das Pessoas Juridicas
competente;

e Comprovagao do pagamento/dispensa do Imposto de Transmissao (ITBI), nos termos da

legislagao municipal.

o Certidoes de feitos ajuizados civel federal, estadual, trabalhista, e CND trabalhista, do(s)
vendedor(es) e conjuge(s), ou dispensa de apresentagdo destas no instrumento particular
ou por meio de declaragéo;

o Declaracgio de valor real ou de mercado do imével, com firma reconhecida;
Obs.: caso a assinatura seja realizada no cartorio, na presenga de um escrevente,
dispensa-se o reconhecimento de firma.

e Requerimento de cindibilidade, se a parte ndo quiser registrar todos os imoveis, mas
apenas um ou alguns;

e Requerimento firmado pelo apresentante solicitando o regime da integralizacdo de
capital.

Observacao.: poderdo surgir exigéncias para apresentacdo de documentos adicionais, que serdo
solicitados apos a competente qualificagdo registraria do titulo protocolado.



